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RESOLUCION NO. SCVS-INMV-DNNF-SNF-2018-00004469

ING. CARLOS MURILLO CABRERA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES (D)

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las superintendencias
son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencién y control de las actividades
econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y
privadas, con el prop6sito de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento
juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades especificas de las superintendencias
y las &reas que requieran del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se
determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores Codigo
Organico Monetario y Financiero, Libro Il, la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros tiene como atribucion “organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de
Valores”.

Que de acuerdo al numeral 11 del articulo 18 de la resefiada normativa deberan inscribirse en el
Catastro Publico del Mercado de Valores “los contratos de fideicomiso mercantil y de encargos
fiduciarios, de conformidad con las normas de caracter general que para el efecto dicte el
C.N.V”.

Que, en tal sentido, para el mantenimiento de la inscripcién le corresponde a la fiduciaria, con
periodicidad diaria, presentar al 6rgano de control, todo hecho relevante, tales como las
reformas al contrato de constitucién, esto por virtud de lo previsto en los articulos 4 y 5 del
Capitulo |, del Titulo V, en consonancia con el numeral 1.c.1. del articulo 8, Seccién Il del
Capitulo I, Titulo XIII de la Codificaciéon de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores
y Seguros expedidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

Que el “FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION COSTALMAR?”, se constituyé bajo la
modalidad de administracion, mediante escritura publica otorgada el 9 de junio de 2014 ante el
abogado Roger Arosemena Benites, Notario Cuadragésimo Tercero del canton Guayaquil.

Que el fideicomiso se encuentra inscrito en el Catastro Publico del Mercado de Valores bajo el
nimero 2015-G-13-001489, de acuerdo con la Resolucién N° SCVS.INMV.DNAR-15-0000468
del 23 de febrero del 2015.

Que mediante escritura publica otorgada el 28 de noviembre de 2014 ante el Doctor Juan
Antonio Haz Quevedo, Notario Vigésimo del cantdn Guayaquil, se efectud una reforma parcial
del contrato de fideicomiso antes mencionado, en el que se aclararon determinados pasajes
contractuales.

Que mediante escritura pablica de fecha 2 de febrero de 2018, otorgada en la Notaria Vigésima
Tercera del canton Guayaquil, se celebr6 otra reforma parcial, con el objeto de facultar al
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constituyente beneficiario a ceder derechos fiduciarios correlativos a inmuebles a favor de los
Prominentes Compradores del proyecto inmobiliario Costalmar.

Que la anotada reforma constituye un cambio al modelo de negocio original, en tanto que
modifica el régimen contractual al que se sujetan las transferencias de dominio de los inmuebles
prometidos en venta del proyecto inmobiliario Costalmar.

Que el dia 9 de febrero de 2018, la sefiora Maria Lourdes Velastegui, por los derechos que
representa de la compafiia MMG TRUST ECUADOR S.A., en su calidad de Subgerente y
como tal representante legal, present6 la solicitud de anotacion al margen de la inscripcién del
fideicomiso antes referido, en el Catastro Plblico de Mercado de Valores.

Que mediante Informe No.SCVS.INMV.DNNF.18.046 se analiz6 la informacion remitida por la
fiduciaria, y se trasladaron las observaciones y hallazgos a la fiduciaria mediante el Oficio No.
SCVS-INMV-DNNF-2018-00027932-0.

Que el dia 24 de abril del 2018, la fiduciaria remitié una comunicacién con los descargos
correspondientes al oficio referido en el considerando anterior, una matriz de riesgo del
fideicomiso, y un modelo de minuta del “Contrato de cesion de derechos fiduciarios, y
transferencia de dominio de bien inmueble”.

Que por cuanto la informacion presentada por la fiduciaria cumple con las condiciones
impuestas en el articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores, la Direccion Nacional de
Negocios Fiduciarios emiti6 el 9 de mayo de 2018 el informe No. SCVS.INMV.DNNF.18.073,
mediante el cual recomienda la marginacion en el Catastro Publico del Mercado de Valores de
la reforma al contrato de fideicomiso denominado “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION COSTALMAR?”.

Que en el Apartado TV, denominado “Conclusiones y Recomendaciones” del informe antes
sefialado, la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios ha advertido que ‘“el diseiio del
esquema propuesto no se opone al ordenamiento juridico”, sin embargo, remarca que, en tanto
la reforma al fideicomiso “implica una modificacion sustancial al modelo de negocio
originalmente concebido [...], la fiduciaria, en su calidad de profesional se encuentra obligada
a informar y revelar de manera transparente, precisa e inteligible el funcionamiento del nuevo
esquema a los promitentes compradores, previo a su aceptacion”.

Que, con estas consideraciones, es necesario aclarar que la revision realizada por este 6rgano de
control se ha efectuado sobre la base de los descargos, que incluyen la matriz de riesgo
(herramienta de gestion ante la ocurrencia de hechos futuros e inciertos), y el modelo de minuta
de cesion de derechos fiduciarios y transferencia de dominio, que es un documento
intrinsecamente preparatorio, por lo que la presente Resolucion, no constituye aprobacion
respecto del efectivo funcionamiento del fideicomiso.

Que, en virtud de lo anterior, esta Intendencia ha dispuesto a la Direccion Nacional de Negocios
Fiduciarios realizar tareas de acompafiamiento que se reflejen en seguimientos periddicos
respecto de la situacion operativa, financiera y legal del fidecomiso, a cuenta de verificar que el
funcionamiento del nuevo esquema se ajuste a derecho y a los mandatos de la buena fe
contractual.
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En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, y la Resolucion No. ADM-2018-013 de fecha 31 de enero de 2018.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que se tome nota al margen de la inscripcion en el
Catastro Publico de Mercado de Valores del fideicomiso denominado “FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION COSTALMAR?, de la reforma contractual efectuada mediante escritura
publica otorgada el 02 de febrero de 2018 en la Notaria Vigésima Tercera del canton Guayaquil,
una vez que se cumpla con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia MMG
TRUST ECUADOR S.A,, publique la presente Resolucion en la pagina web de su representada
al siguiente dia habil de su publicacién en la pagina web de la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la Notaria Cuadragésima Tercera del cantn
Guayaquil, tome nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de la
escritura publica de constitucién del fideicomiso que se dispone inscribir, y siente la razon
respectiva.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que la Notaria Vigésima Tercera del canton Guayaquil,
tome nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de la escritura publica
de reforma del fideicomiso que se dispone marginar, y siente la razdn respectiva.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago
de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,

Firmado digitalmente por
CARLOS ARTURO POMERIO
MURILLO CABRERA
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