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1. OBJETO DEL FIDEICOMISO

De acuerdo a lo indicado en la Clausula Sexta del contrato de Fideicomiso, el objeto del
mismo sera implementar un proceso de Titularizacién soportado en la Cartera
Titularizada transferida y aportada por el Originador al Patrimonio Auténomo, que
consiste en la Cartera Inicial y, posteriormente, consistird también en la Cartera de
Reposicidn, y que el Originador sea el Beneficiario del producto neto de la colocacién de
los valores de los distintos Tramos. Con tales recursos el Originador lograra una fuente
alterna de financiamiento para la ampliacién de las operaciones propias de su giro
ordinario, con un costo financiero y un plazo razonable.

2. INSCRIPCION EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES
2.1. TramoI:

Con fecha 16 de octubre de 2020 se suscribié Prospecto de Oferta Publica Séptima
Titularizacién De Cartera Comercial IASA Por Tramos entre IASA S.A., como Originador, y
GENERATRUST Administradora de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A. como Agente de
Manejo del proceso de Titularizacién, el mismo que fue ingresado a la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros para su respectiva aprobacion.

Mediante Resolucion No. SCVS-INMV-DNAR-2020-00007579 de 20 de noviembre de 2020
de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros que autorizo la Oferta Publica de
los Valores del Primer Tramo hasta por un monto de $4'900,000.00. La misma que consta
inscrita bajo el No. 2020.G.04.003053.

La Bolsa de Valores de Guayaquil, aprob¢ la inscripcién en el Registro de la Institucion, de
los valores que emitira el Primer Tramo del Fideicomiso Mercantil Séptima Titularizacion
Cartera Comercial IASA.

3. DESCRIPCION DEL BIEN TRANSFERIDO AL PATRIMONIO AUTONOMO
3.1 TRAMOI

3.1.1 En relaciéon a la Clausula Cuarta del contrato de Fideicomiso, Bienes
Fideicomitidos, Bienes a Fideicomitir, Transferencia de dominio, y
Declaraciones, amparado en lo dispuesto en el Art. 109 de la Ley de
Mercado de Valores / actual Libro II del Cédigo Organico Monetario y
Financiero, el Originador aportdé al momento de la constitucién del
negocio, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, la suma de
USD1.000,00 (Mil dolares de los Estados Unidos de América).

La suma de dinero antes mencionada, es entregada por el Originador
mediante un cheque girado a la orden del Fideicomiso, y, posteriormente
depositado en la cuenta bancaria del mismo que sirvié como abono para la
conformacion del Fondo Rotativo.

3.1.2 Enla misma clausula, se establecen los bienes a fideicomitir a futuro para
la emision de TRAMOS, esto es: Carteray Coberturas de Cartera.
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Mediante escritura publica otorgada en la ciudad de Guayaquil, con fecha
16 de octubre de 2020, ante la Abogada Aracely Nataly Jaén Ramirez,
Notaria Suplente Cuadragésima Quinta del cantén Guayaquil, se suscribié
Acta de Aporte para la emision del Primer Tramo.

Conforme el Acta de Aporte, el Originador cedio, transfirio y aporté a titulo
de Fideicomiso Mercantil irrevocable, sin reserva ni limitacién alguna para
efectos del PRIMER TRAMO, CARTERA INICIAL (INSTRUMENTOS DE
CREDITO) por un saldo capital de 5°271.116,24 ( Cinco millones doscientos
setenta y un mil ciento dieciséis con 24/100 doélares de los Estados Unidos
de América, dicha cartera se compone de un saldo de capital suma $
4°968.668,09 (Cuatro millones novecientos sesenta y ocho mil seiscientos
sesenta y ocho con 09/100 délares de los Estados Unidos de América),
monto que cubre la CARTERA TITULARIZADA y por la CARTERA
SOBRECOLATERAL la suma de $ 302.447,15 ( Trecientos dos mil
cuatrocientos cuarenta y siete con 15/100 délares de los Estados Unidos de
Ameérica).

3.1.3 Finamente, el Originador aporté al fideicomiso, sin reserva ni limitacion

alguna, la suma de US$ 10.000 (Diez mil délares de los Estados Unidos de
Ameérica). Dicha suma de dinero servird para integrar inicialmente el
FONDO ROTATIVO, conforme lo estipulado en la Clausula Séptima del
FIDEICOMISO, los mismos que estaran destinados para cubrir pasivos con
terceros distintos de los inversionistas.

4. ESTADO DEL CUMPLIMIENTO DE LAS INSTRUCCIONES ESTABLECIDAS EN EL
CONTRATO DE FIDEICOMISO

4.1. Contrataciones Realizadas Por El Fideicomiso:

Para el desarrollo de la presente Titularizacién, y, conforme lo establece la Clausula
Séptima del contrato de constitucién del Fideicomiso, el Fideicomiso ha suscrito los
siguientes contratos:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

41.4

Compania JASA S.A. como Administrador de Cartera y/o Agente de Recaudo,
mediante contrato suscrito el 16 de octubre de 2020.

Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A., para la
respectiva custodia de los valores del Fideicomiso de Titularizacién, mediante
contrato suscrito el 16 de octubre de 2020.

Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores del Banco
Central del Ecuador (DCV-BCE), como Agente Pagador de la Titularizacion,
contrato suscrito el 16 de octubre de 2020.

. Calificadora de Riesgo Pacific Credit Rating S.A como la firma calificadora de la
Titularizacién, mediante contrato del 10 de septiembre de 2020.

4.2. Informacién y Caracteristicas de los Titulos Emitidos:

4.21. TRAMOL

Monto de la Titularizaciéon: El monto total de la emisién del Tramo I es de $ 4.900.000,00;

emitidos en 3 series conforme el siguiente detalle:
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SERIE VALOR /TfTULO MONTO
A $1.00 $1°700.000,00
B $1.00 $1°600.000,00
C $1.00 $1'600.000,00

i.  Tipo de Valor: Contenido Crediticio

ii. Denominacién: VTC-SEPTIMA-1-IASA

iii. ~ Fecha de Emisién: 03 de diciembre de 2020
iv.  Plazo del Titulo: Serie A 840 dias, Serie B 870 dias y Serie C 900 dias a partir
de la fecha de emisién

Informacion Colocacion De Valores: Conforme lo establece el contrato de constitucion del

Fideicomiso, se debera:

“Colocar entre INVERSIONISTAS, a través de Ia o las casas de

valores designadas al efecto por el ORIGINADOR, los VALORES del primer TRAMO,
mediante oferta publica primaria, a través de una o varias Bolsas de Valores del Ecuador,
de conformidad con lo que e/ ORIGINADOR instruya sobre esta materia, por escrito, a la
FIDUCIARIA.”; por lo expuesto, se procedié a la colocacion de los titulos valores de la
presente emision conforme el siguiente detalle:

Cédigo Inversionista Eleelt No Gl - Wellors
g Colocac1on Liquidacién Serie Colocacién

1957

1958

1959

1960

1972

1973

1974

BANCO DE GUAYAQUIL S.A.

BANCO DE GUAYAQUIL S.A.

BANCO DEL PACIFICO

BANCO INTERNACIONAL S.A.

BANCO PICHINCHA C.A.

BANCO PICHINCHA C.A.

03/12/2020
03/12/2020

03/12/2020

03/12/2020

23/12/2020

23/12/2020

BMI DEL ECUADOR COMPANIA

DE SEGUROS DE VIDA S.A.

|
TOTAL
|

4.3. Calificacién De Riesgo:

4.3.1. Tramol

23/12/2020

284680

284681

284743

11425-
VRF14

285724

285725

12438 -
VRF10

1-B

1-C

1-A

1-B

1-C

1-C

1.360.000,00
1.515.000,00

750.000,00
340.000,00

85.000,00

370.000,00

480.000,00

4.900.000,00

Conforme lo establece la Clausula Séptima del contrato de constitucion del Fideicomiso, la
calificacién de riesgos del presente proceso de Titularizacion es realizada por la
Calificadora Pacific Credit Rating., quien en el ultimo informe semestral del 28 de abril de
2021 otorgé la calificacion de “AAA” al proceso de Titularizacién.
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PACIFIC
PCR |
RATING

“Prestigio, Rapidez y Respuesta Agil”

CERTIFICA

Que el Comité de Calificacion de Riesgo No. 085-2021 celebrado el 28 de Abiil de 2021, con el andlisis de la informacidn
financiera al 28 de febrero de 2021, acordd asignar la siguiente categoria de calificacion al Fideicomiso Mercantil
Irrevocable “Séptima Titularizacion Cartera Comercial — IASA™ Primer Tramo.

\\AAA!I

Categoria AAA: Corresponde al Patrimonio Autdnomo que tiene excelente capacidad de generar los flujos de fondos esperados
o proyectados y de responder por las obligaciones establecidas en los contratos de emisidn.

La catagoris de califcacidn descrits puede incluir signos més (+] o menos (. El signe més (+) indicars que la calificacidn podi subir hacia su
inmediata superior, misntras que el signo mencs (- advertis descanso & la categont inmedista inferior.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Emisor: IASA S.A.
Instrumento a Calificar: Séptima Titularizacion Cartera Comercial — TASA. Primer Tramo.
Caracteristicas:
CALIFICACION MONTO USS SERIES PLAZO
ARA 1.700.000,00 A B840 dias
ABA 1.600.000,00 B 870 dias
ABA 1.600.000,00 & 900 dias

En Quito, a los 28 dias del mes de Abril de 2021

-

Econ. Santiago Coello
Gerente General

4.4. Informacion de la Cartera Titularizada:

4.4.1. Recaudacién De Flujos De Cartera: Conforme lo estipula la Clausula
Séptima numeral 7.2.3.3. del contrato de constitucién, esto es: Recibir del
ADMINISTRADOR DE CARTERA, con periodicidad semanal, hasta el ultimo
dia hdbil de la semana inmediata posterior, los FLUJOS efectivizados,
recaudados de los DEUDORES SELECCIONADOS, producto de la cobranza
de la CARTERA INICIAL y/o de la CARTERA DE REPOSICION del primer
TRAMO, segun corresponda, a efecto de que la FIDUCIARIA proceda de la
siguiente manera: 7.2.3.3.1) y 7.2.3.32) de la Cldusula Séptima del
FIDEICOMISO, en caso de que la FIDUCIARIA determine que no es
necesario hacer reposiciones al FONDO ROTATIVO, debido a que se
encuentra en su monto base definido en el acdpite primero, del pardgrafo
segundo de la Cldusula Séptima del FIDEICOMISO, entonces la FIDUCIARIA,
el ADMINISTRADOR DE CARTERA y el ORIGINADOR quedan expresamente
facultados para unicamente realizar registros contables, compensaciones y
neteos, en lugar de que operen depdsitos o transferencias de recursos
Innecesarios, correspondientes a los FLUJOS generados por la CARTERA
INICIAL y/o por la CARTERA DE REPOSICION del TRAMO, segun
corresponda, hasta que concluya el periodo semanal respectivo.

Durante el periodo reportado en el presente informe, se recibieron los
siguientes recaudos en la cuenta del Fideicomiso:
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TRAMO1
DETALLE RECAUDACION DE CARTERA TITULARIZADA
MES CAPITAL INTERES TOTAL
Febrero/2021 269.656,84 30.172,53 299.829,37
Marzo/2021 285.413,83 25.917,44 311.331,27
Abril/2021 281.013,75 32.157,72 313.171,47
TOTAL 836.084,42 88.247,69 924.332,11

DETALLE RECAUDACION DE CARTERA SOBRECOLATERAL

MES CAPITAL INTERES TOTAL
Febrero/2021 13.994,17 3.475,08 17.469,25
Marzo/2021 16.539,86 3.194,16 19.734,02
Abril/2021 12.903,38 2.465,77 15.369,15
TOTAL 43.437,41 9.135,01 52.572,42

4.4.2. Aportes De Cartera: Conforme lo estipula la Cldusula Cuarta numeral
4.2.2.3, que senala: Se realizard Aportes adicionales: Queda a salvo la
posibilidad de que el ORIGINADOR transfiera y aporte CARTERA
(INSTRUMENTOS DE CREDITO) y las respectivas COBERTURAS DE LA
CARTERA al FIDEICOMISO, adicionales a aquellas senaladas en los numerales
Cuatro.Dos.Dos.Uno) y Cuatro.Dos.Dos.Dos) de la Clausula Cuarta del
Fideicomiso, de tal manera que dicho FIDEICOMISO pueda emitir y colocar
VALORES de un TRAMO determinado, hasta por el monto maximo definido en
el ACTA PARA EMISION y en el INFORME DE ESTRUCTURACION
FINANCIERA del TRAMO correspondiente.

Durante el periodo reportado en el presente informe, se recibieron los
siguientes aportes de cartera:

TRAMO1
APORTE DE CARTERA TITULARIZADA
MES CAPITAL INTERES TOTAL
Febrero/2021 - - -
Marzo/2021 170.010,95 17.231,69 187.242,64
Abril/2021 126.868,30 654,39 127.522,69
TOTAL 296.879,25 17.886,07 314.765,33
APORTE DE CARTERA SOBRECOLATERAL
MES CAPITAL INTERES TOTAL
Febrero/2021 - - -
Marzo/2021 - - -
Abril/2021 5.877,64 80,80 5.958,44
TOTAL 5.877,64 80,80 5.958,44
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4.5. Informe de la Situacién de los Mecanismos de Garantia y Otros:

4.5.1. Cuenta de Reserva: Conforme lo establece el numeral 8.1.3 de la Clausula

4.5.2.

Octava del contrato de constitucién del Fideicomiso, es uno de los
Mecanismos de Garantia de la presente Titularizacién, aplicado al Tramo
correspondiente.

La Cuenta De Reserva de un Tramo determinado consiste en un fondo de
liquidez integrado con recursos dinerarios, libres y disponibles, que tiene
como objetivo respaldar a los Inversionistas, a prorrata de su inversion en
Valores del Tramo correspondiente, cuando el Fideicomiso enfrente
eventuales insuficiencias en la recaudacion de Flujos del respectivo Tramo.
Podra estar integrada, alternativamente, por si sola o en conjunto, a sola
discrecion del Originador, a través de: (i) una carta de crédito “stand by”,
y/o (ii) una garantia bancaria, y/o (iii) dinero libre y disponible, por una
cantidad que equivalga al monto senalado en el Acta Para Emision y en el
Informe De Estructuracion Financiera del respectivo Tramo.

Tramol

Conforme lo estipula el numeral Cuatro.Uno.Diez. de la Clausula Cuarta del
Acta de Aporte para la emision del Primer Tramo, a la fecha de corte del
presente informe, el Fideicomiso mantiene la Garantia Bancaria
No.GYEG023102 emitida por el Banco Guayaquil, correspondiente al
Tramo I por la suma de $170.000,00 (Ciento setenta mil 00/100 délares de
los Estados Unidos de América), cuyo vencimiento es el 02 de junio del
2023.

Sustitucién De Cartera: Conforme lo establece el numeral 8.1.2. de la
Clausula Octava del contrato de constitucién, se trata de uno de los
Mecanismos De Garantia de la presente Titularizacién, aplicado al Tramo
correspondiente.

La Sustitucion De Cartera consiste en que, si uno o varios de los
Instrumentos De Crédito del Tramo correspondiente, registran una
morosidad de 30 dias o mas, contados desde la fecha de exigibilidad de la
cuota respectiva del INSTRUMENTO DE CREDITO, y la suma acumulada de
las sustituciones realizadas por este concepto, respecto del Tramo
correspondiente, no excede del 5,00% del saldo de capital de los VALORES
efectivamente  colocados entre INVERSIONISTAS del TRAMO
correspondiente, entonces: (i) el ORIGINADOR se encuentra obligado a
transferir y aportar CARTERA DE REPOSICION (incluyendo las respectivas
COBERTURAS DE LA CARTERA) a favor del FIDEICOMISO, en reemplazo de
aquellos INSTRUMENTOS DE CREDITO del TRAMO correspondiente que
hayan incurrido en mora en los términos y condiciones antes senalados; y,
(ii) el FIDEICOMISO entregard, en restitucion, a favor del ORIGINADOR,
aquellos INSTRUMENTOS DE CREDITO (incluyendo las respectivas
COBERTURAS DE LA CARTERA) del TRAMO correspondiente que hayan
incurrido en mora en dichos términos y condiciones. En estos casos, el
monto al que deberd ascender la CARTERA DE REPOSICION del TRAMO
correspondiente debera ser igual o mayor al saldo de capital al que haya
ascendido el INSTRUMENTO DE CREDITO del TRAMO correspondiente que
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haya incurrido en mora a la fecha de su exigibilidad. Se aclara de manera
expresa que las operaciones de SUSTITUCIONES POR MORA del TRAMO
correspondiente que se realicen de conformidad con lo estipulado en el
parrafo anterior se iran acumulando hasta alcanzar el maximo del 5,00%
del monto pendiente de pago de capital de los PASIVOS CON
INVERSIONISTAS del TRAMO correspondiente.

Se deja constancia que, hasta el corte de la presente rendicion de cuentas,
se realizaron las siguientes sustituciones por mora correspondientes al

Tramo I:

OPERACION CLIENTE CAPITAL INTERES TOTAL
D021974-007Q-20 GEINCOSOLUTION CIA.LTDA. | 83.999,78 0,00 83.999,78
D021974-028Q-19 GEINCOSOLUTION CIA.LTDA. | 73.499,78 0,00 73.499,78

TOTAL | 157.499,56 0,00 157.499,56
ENERO 2021

OPERACION CLIENTE CAPITAL INTERES TOTAL

D022341-023Q-19 HINOJOZA PUNINA JOSE | 35.496,85 4.035,09 | 39.531,94
ANTONIO
TOTAL 35.496,85 4.035,09 39.531,94

4.5.3. Canjes De Prepago: Conforme lo establece el numeral 8.1.1. de la Clausula
Octava, es uno de los Mecanismos De Garantia de la presente Titularizacion,
aplicado al Tramo correspondiente. Los Canjes Por Prepago consisten en
que, si uno o varios de los Deudores Seleccionados pre pagan integramente
el saldo de capital de los Instrumentos De Crédito del Tramo
correspondiente (tanto de la Cartera Titularizada como de la Cartera
Sobrecolateral), entonces: (i) el Originador se encuentra obligado a
transferir y aportar Cartera De Reposicién (incluyendo las respectivas
Coberturas De La Cartera) del Tramo correspondiente a favor del
Fideicomiso, en reemplazo de aquellos Instrumentos De Crédito del Tramo
respectivo que hayan sido pre pagados integramente.

Se deja constancia que, a la fecha de corte del presente informe, no se
generaron pre - cancelaciones correspondientes al Tramo 1.

4.5.4. Sobrecolaterizacién: Conforme el numeral 8.1.4. de la Clausula Octava, es
uno de los Mecanismos De Garantia, aplicado al TRAMO correspondiente.

La Cartera Sobrecolateral permite crear y mantener la Sobrecolateralizacion
como mecanismo de garantia del Tramo correspondiente. El saldo de capital
de Cartera Sobrecolateral del Tramo correspondiente, que debe ser aportado
por el Originador al Fideicomiso, constara expresamente determinado en el
Acta Para Emisién y en el Informe De Estructuracién Financiera del
respectivo Tramo. La Cartera Sobrecolateral de un Tramo determinado forma
parte de la Cartera Inicial o de la Cartera De Reposicion del Tramo
correspondiente, segun corresponda. Si bien la Cartera Sobrecolateral esta
registrada dentro de la Subcuenta correspondiente, es distinta de la Cartera
Titularizada de la misma Subcuenta, pues los Valores de tal Tramo no se
emiten con cargo a la Cartera Sobrecolateral, sino inicamente con cargo a la
Cartera Titularizada. En caso de que durante la vigencia de los VALORES de
un TRAMO determinado, la Cartera Sobrecolateral existente dentro de la
respectiva SUBCUENTA exceda del monto sefnalado en el Acta Para Emision y
en el Informe De Estructuracién Financiera del respectivo TRAMO, el
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Originador tendrd derecho a solicitar a la Fiduciaria la restitucion del
excedente, inicamente por periodos mensuales vencidos, lo que se hara en
CARTERA, salvo que por alguna disposicion del fideicomiso, deba destinarse
tal CARTERA para un fin distinto.

En relacion al Tramo I, al 30 de abril de 2021, el saldo de capital de la Cartera
Sobrecolateral correspondiente al Tramo I, registra la suma de $256.171,75
(Doscientos cincuenta y seis mil ciento setenta y uno con 75/100 ddlares de
los Estados Unidos de América).

4.5.5. Mantenimiento De La Relacién Mensual De Flujos Vs. Pasivos Con
Inversionistas: Conforme el numeral 7.2.13.3 de la Clausula Séptima, cuando
la CARTERA en propiedad del FIDEICOMISO, para efectos del primer TRAMO,
no alcance a cubrir la Relacién Mensual De Flujos Vs. Pasivos Con
Inversionistas, es decir, que los FLUJOS proyectados del primer TRAMO son
inferiores al 130% de los Pasivos Con Inversionistas proyectados del primer
TRAMO, en ambos casos comparados periddicamente (con periodicidad
mensual), con dos meses de anticipacién: En estos casos, el ORIGINADOR se
encuentra obligado a transferir y aportar CARTERA DE REPOSICION
(incluyendo las respectivas COBERTURAS DE LA CARTERA) del primer
TRAMO a favor del FIDEICOMISO, hasta igualar o superar la relacién del 130%
respecto del primer TRAMO. Alternativamente, en lugar de aportar CARTERA
DE REPOSICION, el ORIGINADOR podré aportar al FIDEICOMISO, para efectos
del primer TRAMO, dinero libre y disponible por un monto equivalente a
aquel por el cual el ORIGINADOR debié efectuar el aporte de CARTERA DE
REPOSICION para el mantenimiento de la RELACION MENSUAL DE FLUJOS
VS. PASIVOS CON INVERSIONISTAS del primer TRAMO. En caso de que el
ORIGINADOR se acoja a esta posibilidad, el aporte del dinero debera
efectuarse, por anticipado, en el primer dia habil del mes en que corresponda
realizar el pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS del primer TRAMO.

A continuacién, un analisis de lo antes sefialado respecto al Tramo I:

Anélisis
EVALUACION DE FLUJOS - A 30-Apr-2021 | 31-May-2021 | . sual
Proyeccién Recaudacién Tedrica (K+I) (Sistemas 309.376.84 312.812,57 622.189 41

Cartera Titularizada)

Proximo Pago a Inversionistas (K+I) 198.687,50 187.000,00 385.687,50

Cobertura 130%, con 2 meses anticipacién 156% 167% 161%

Se deja constancia que, a la fecha de corte de la presente rendicion de
cuentas, los niveles de cobertura de la cartera superan el 130% respecto al
Tramo I, cabe sefialar que los pagos a los accionistas se realizan mes
vencido.

4.5.6. Nivel Agregado de Cobertura de los Mecanismos de Garantia: De
conformidad con lo que se establece en el Contrato del Fideicomiso, a
continuacién, un andlisis de los niveles de cobertura de los mecanismos de
garantia respecto al Tramo I:
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COBERTURA MECANISMOS DE GARANTIA 28-Feb-2021 31-Mar-2021 30-Apr-2021

Cartera Sobrecolateral $279.737,35 $263.197,49 $256.171,75
CxC Al Originador - Cartera Sobrecolateral R $12.004,64 $5.297,05
Efectivo Sobrecolateral

Pasivos con Inversionistas $ 4.410.000,00 $ 4.240.000,00 $4.080.000,00
Cobertura Sobrecolateral / Pasivos Inversionistas 6,34% 6,49% 6,41%
Indice de Siniestralidad 4,02% 4,02% 4,02%
Nivel de Cobertura Minimo Requerido por Ley (1.5 veces) 6,03% 6,03%
Fondo Reserva Real $170.000,00 $170.000,00 $170.000,00
Minimo Fondo de Reserva $170.000,00 $170.000,00 $170.000,00

Cumplimiento Fondo de Reserva SI SI SI

Fondo Reserva / Pasivos Inversionistas 3,85% 4,01% 4,17%

Cartera Titularizada / Pasivos con Inversionistas 100,39% 102,91% 104,58%

(Cartera Titularizada + Provisién Capital) / Pasivos con

- 108,74% 107,19% 111,21%
Inversionistas

i Cobertura Sobrecolateral: Se deja constancia que, hasta abril/2021 se ha
mantenido la cobertura Sobrecolateral con relacién a los Pasivos con los
inversionistas mayor al 6,03%.

ii. Cartera Titularizada: Se deja constancia que, al 30 de abril/2021 se ha
cumplido la relacién 1 a 1 de los niveles de cobertura de cartera titularizada
con relacién alos Pasivos con Inversionistas.

4.6. Cuenta Bancaria A Nombre Del Fideicomiso:

4.6.1. Tramo I: De acuerdo con las instrucciones dadas por el Originador,
se apertura la cuenta corriente en el Banco Guayaquil con No. 4598742-6
para el manejo de los recursos de la Titularizaciéon. La misma que fue
notificada al Originador el 28 de octubre del 2020.

Se deja constancia que, al 30 de abril del 2021, la cuenta reflejé un saldo de
$ 280.240,55 (Doscientos ochenta mil doscientos cuarenta con 55/100
Doélares de los Estados Unidos de Ameérica).

4.7. Pasivos Del Fideicomiso:

4.7.1. Obligaciones con los Inversionistas: Se deja constancia que, a la fecha de
corte del presente informe, se mantiene un saldo de capital $ 4.080.000,00
como pasivo con los Inversionistas por el Tramo I de la Titularizacion.

4.7.2. Cuentas Por Pagar Con Terceros Distintos De Los Inversionistas: Se deja
constancia que, al 30 de abril de 2021, el Fideicomiso registra cuentas por
pagar a Proveedores por $ 248,51

4.8. Provisiones para Pago a Inversionistas:
De acuerdo al numeral 7.2.10.3. de la Clausula Séptima del contrato de constitucién del
Fideicomiso, se debe: Provisionar y acumular, hasta donde los FLUJOS lo permitan, la

suma correspondiente al pago del dividendo (que incluye amortizacion de capital y pago de
Intereses) inmediato posterior de los VALORES del primer TRAMO (incluyendo todas las
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Series, Sub series, Clases y Subclases), de la siguiente manera: (I) mientras existan
VALORES del primer TRAMO pendientes de colocar entre INVERSIONISTAS y aun se
encuentre vigente la autorizacion de oferta publica otorgada por la Superintendencia de
Companias, la provision se hard como si la totalidad de los VALORES del primer TRAMO se
hubieran efectivamente colocado, y, (if) una vez que haya vencido la autorizacion de oferta
publica otorgada por la Superintendencia de Companias, la provision se hard en estricta
proporcion a los VALORES del primer TRAMO efectivamente colocados entre
INVERSIONISTAS. La provision y acumulacion de recursos para estos electos se hard
tomando el 100% de los FLUJOS que vayan ingresando al FIDEICOMISO, hasta completar
100% de la suma correspondiente al pago del dividendo (que incluye amortizacion de
capital y pago de intereses) inmediato posterior de los VALORES del primer TRAMO
(incluyendo todas las Series, Sub series, Clases y Subclases). Con cargo a los recursos asi
provisionados, el FIDEICOMISO pagard los PASIVOS CON INVERSIONISTAS del primer
TRAMO segun consta del numeral Siete.Dos.Once) de la Cldusula Séptima del
FIDEICOMISO. Se aclara expresamente que esta provision deberd ser repuesta a medida
que vaya siendo utilizada para pagar los PASIVOS CON INVERSIONISTAS del primer

TRAMO.

Por lo anterior, a continuacién, se presenta la tabla de pagos consolidada por las Series,
respecto al Tramo I:

SERIE PERIODO F. INICIO F.VCTO CAPITAL INTERES VALOR CUOTA SALDO CAPITAL ESTADO
0 $4.900.000,00
A 1 3/12/2020 3/1/2021 170.000,00 10.625,00 180.625,00 4.730.000,00 CANCELADA
B 2 3/12/2020 3/2/2021 160.000,00 20.000,00 180.000,00 4.570.000,00 CANCELADA
C 3 3/12/2020 3/3/2021 160.000,00 30.000,00 190.000,00 4.410.000,00 CANCELADA
A 4 3/1/2021 3/4/2021 170.000,00 28.687,50 198.687,50 4.240.000,00 CANCELADA
B 5 3/2/2021 3/5/2021 160.000,00 27.000,00 187.000,00 4.080.000,00 CANCELADA
C 6 3/3/2021 3/6/2021 160.000,00 27.000,00 187.000,00 3.920.000,00 POR VENCER
A 7 3/4/2021 3/7/2021 170.000,00 25.500,00 195.500,00 3.750.000,00 POR VENCER
B 8 3/5/2021 3/8/2021 160.000,00 24.000,00 184.000,00 3.590.000,00 POR VENCER
C 9 3/6/2021 3/9/2021 160.000,00 24.000,00 184.000,00 3.430.000,00 POR VENCER
A 10 3/7/2021 3/10/2021 170.000,00 22.312,50 192.312,50 3.260.000,00 POR VENCER
B 11 3/8/2021 3/11/2021 160.000,00 21.000,00 181.000,00 3.100.000,00 POR VENCER
C 12 3/9/2021 3/12/2021 160.000,00 21.000,00 181.000,00 2.940.000,00 POR VENCER
A 13 3/10/2021 3/1/2022 170.000,00 19.125,00 189.125,00 2.770.000,00 POR VENCER
B 14 3/11/2021 3/2/2022 160.000,00 18.000,00 178.000,00 2.610.000,00 POR VENCER
C 15 3/12/2021 3/3/2022 160.000,00 18.000,00 178.000,00 2.450.000,00 POR VENCER
A 16 3/1/2022 3/4/2022 170.000,00 15.937,50 185.937,50 2.280.000,00 POR VENCER
B 17 3/2/2022 3/5/2022 160.000,00 15.000,00 175.000,00 2.120.000,00 POR VENCER
C 18 3/3/2022 3/6/2022 160.000,00 15.000,00 175.000,00 1.960.000,00 POR VENCER
A 19 3/4/2022 3/7/2022 170.000,00 12.750,00 182.750,00 1.790.000,00 POR VENCER
B 20 3/5/2022 3/10/2022 170.000,00 9.562,50 179.562,50 1.620.000,00 POR VENCER
C 21 3/6/2022 3/8/2022 160.000,00 12.000,00 172.000,00 1.460.000,00 POR VENCER
A 22 3/7/2022 3/9/2022 160.000,00 12.000,00 172.000,00 1.300.000,00 POR VENCER
B 23 3/8/2022 3/11/2022 160.000,00 9.000,00 169.000,00 1.140.000,00 POR VENCER
C 24 3/9/2022 3/12/2022 160.000,00 9.000,00 169.000,00 980.000,00 POR VENCER
A 25 3/10/2022 3/1/2023 170.000,00 6.375,00 176.375,00 810.000,00 POR VENCER
B 26 3/11/2022 3/2/2023 160.000,00 6.000,00 166.000,00 650.000,00 POR VENCER
C 27 3/12/2022 3/3/2023 160.000,00 6.000,00 166.000,00 490.000,00 POR VENCER
A 28 3/1/2023 3/4/2023 170.000,00 3.187,50 173.187,50 320.000,00 POR VENCER
B 29 3/2/2023 3/5/2023 160.000,00 3.000,00 163.000,00 160.000,00 POR VENCER
C 30 3/3/2023 3/6/2023 160.000,00 3.000,00 163.000,00 0,00 POR VENCER
$4.900.000,00 $ 474.062,50 $5.374.062,50
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4.8.1. Tramol:

Se deja constancia que, con fecha 24 de abril de 2021, el Fideicomiso realizo el pago de
$187.000,00 correspondiente al pago del dividendo TRAMO I SERIE B.

De igual manera, a la fecha de corte de la presente rendicién se mantiene en cuenta
provisionado el proximo pago correspondiente a junio/2021 por $ 187.000,00

4.9. Fondo Rotativo:

En atencion a lo indicado en las Clausulas Primera y Séptima del contrato de constitucién
del Fideicomiso, el Fondo Rotativo estd conformado por recursos liquidos por un monto
base de USD10.000,00 por cada TRAMO, a ser transferidos y aportados por el ORIGINADOR
al FIDEICOMISO en dinero libre y disponible, los cuales permitiran cubrir los PASIVOS CON
TERCEROS DISTINTOS DE LOS INVERSIONISTAS del TRAMO correspondiente y de la
TITULARIZACION en general.

Se deja constancia que, en relacion al Tramo I, al 30 de abril de 2021 el Fondo Rotativo
asciende a $ 10.000,00 y se encuentra registrado en la cuenta corriente del Banco
Guayaquil del respectivo.

5. ASAMBLEA DE INVERSIONISTAS

De acuerdo a lo indicado en la Cladusula Duodécima del contrato de constitucion del
Fideicomiso, la Asamblea de Inversionistas estara conformada por los Inversionistas que
adquieran los valores emitidos.

5.1. Participacién en Asambleas de Inversionistas:

De igual manera, en la Clausula Duodécima hace referencia a que, con posterioridad a la
primera reunién, la Asamblea podra reunirse extraordinariamente por decision de la
Fiduciaria, del Comité De Vigilancia, de Inversionistas que representen el 50% + 1 de la
totalidad de Valores en circulacion (independientemente del Tramo al que correspondan),
o de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. En estos tres ultimos casos, la
decision de convocatoria debera canalizarse a través de la Fiduciaria. En estos tres ultimos
casos, la decision de convocatoria debera canalizarse a través de la Fiduciaria.

Para efectos de las convocatorias, la Fiduciaria realizara una publicacion a través de los
medios establecidos en la normativa vigente y aplicable sobre la materia, con por lo menos
ocho (8) dias calendario de anticipacién a la fecha senalada en la convocatoria, indicando
ademas, la fecha, la hora, el lugar y el orden del dia a tratarse.

Por lo anterior, a continuacién, se detallan las Asambleas de Inversionistas que han sido
convocadas y en las que ha participado la Fiduciaria como representante legal del
Fideicomiso:

5.1.1. 22de marzo de 2020 .En el cual se resolvio lo siguiente:

i. Designacién de tres miembros para que integren el COMITE DE VIGILANCIA,
en representacion de los Inversionistas en valores del Primer Tramo.
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ii. Asignacion de funciones de Presidente, Vicepresidente y Secretario del
COMITE DE VIGILANCIA.

6. ESTADOS FINANCIEROS DEL FIDEICOMISO

Se adjuntan al presente informe los Estados Financieros correspondientes al 30 de abril del
2021.

7. AUDITORIA EXTERNA

Segun lo establecido en el articulo 21 seccion I capitulo I Titulo V de la “Codificacién de
Resoluciones Expedidas por el Consejo Nacional de Valores” (R. O. Edicién Especial No. 1
del 8 de marzo del 2007), y conforme lo establece el Contrato de Constitucién, el presente
Fideicomiso si estd obligado a contratar auditoria externa.

De igual manera, el numeral 7.1.5. de la Clausula Séptima del contrato de constitucién del
Fideicomiso indica que se debera: Contratar a Moore & Asociados Cia Ltda. como Auditora
Externa.

- Se deja constancia que, se encuentra pendiente la emisién del informe de auditorpia
externa con corte a diciembre/2020.

8. IMPUESTO ALA RENTA

De acuerdo con lo descrito en la Clausula Décimo-Octava del Contrato de Fideicomiso, es
obligacion del Originador la declaracion y pago del Impuesto a la Renta por los beneficios o
utilidades generadas por el Fideicomiso Mercantil, eximiendo de toda responsabilidad a la
Fiduciaria por la liquidacion y pago del referido tributo. La Fiduciaria se responsabilizara
unicamente de presentar una declaracién informativa al Servicio de Rentas Internas.

Asitambién, de acuerdo con la expedicion del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, se incorporé en la Ley de Régimen Tributario Interno el Art. 42.1
Liquidacién del Impuesto a la Renta de Fideicomisos Mercantiles y Fondos de Inversion,
estableciendo que los fideicomisos mercantiles que desarrollen actividades empresariales
u operen negocios en marcha, deberan declarar y pagar el correspondiente impuesto a la
renta por las utilidades obtenidas, de la misma manera que lo realiza el resto de
sociedades.

Los fideicomisos mercantiles que no desarrollen actividades empresariales u operen
negocios en marcha, los fondos de inversién y los fondos complementarios, siempre y
cuando cumplan con lo dispuesto en el numeral 15 del articulo 9 de esta Ley, estan exentos
del pago de impuesto a la renta. Sin perjuicio de ello, deberan presentar inicamente una
declaracién informativa de impuesto a la renta, en la que deberd constar el estado de
situacién del fondo o fideicomiso mercantil.
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ii.

1il.

9. OBLIGATORIEDAD DE LOS CONSTITUYENTES Y BENEFICIARIOS PARA
CUMPLIMIENTO ANTE LOS ENTES DE CONTROL

Los CONSTITUYENTES BENEFICIARIOS estan obligados a remitir a la Fiduciaria la
actualizacion anual de las debidas diligencias, revelacion de accionistas hasta llegar a la
persona natural y documentacion e informacion pertinente requerida por la Fiduciaria en
cumplimiento a la normativa vigente:

Cumplir con la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos [R.O. #802 de 21.07.2016], y, las
disposiciones establecidas por la Unidad de Anadlisis Financiero y Econémico (UAFE);
por lo que se debera suscribir los formularios de Diligencia Debida y entregar toda la
informacién legal y financiera que solicite la Administradora, sea en calidad de
constituyentes, beneficiarios, inversionistas y promitentes compradores.

Proveer la informacién necesaria para la presentacion al SERVICIO DE RENTAS
INTERNAS (SRI), del “Anexo de Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio
y Administradores”, conforme Resolucion NAC-DGERCGC12-00777, publicada el 20 de
diciembre del 2012 en el Registro Oficial N° 855.

Reportar informacién especifica sobre la residencia fiscal de titulares de cuenta y
personas con quienes inicie relaciones comerciales; para la presentacion al Servicio De
Rentas Internas (SRI), conforme Resolucién No. NACDGERCGC19-00000045,
publicada el 01 de octubre de 2019 en el Suplemento del Registro Oficial No. 51.

En cumplimiento de la normativa pertinente, los Constituyentes y/o Beneficiarios del
Fideicomiso quedardn obligados a actualizar anualmente la Fiduciaria toda la
documentacién e informaciéon que requiera con el fin de cumplir con las normas y
procedimientos contra el lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos u
otras disposiciones legales o reglamentarias, asi como toda la informaciéon vy
documentacion que requiera la Fiduciaria para determinar la identidad y domicilio de sus
socios, accionistas o participes de las companias que actien en calidad de Constituyentes o
Beneficiarios.

Se deja constancia que, a la fecha de corte del presente informe, la Constituyente mantiene
actualizada la informacién correspondiente a la Debida Diligencia.

10. HONORARIOS DE ADMINISTRACION

La Fiduciaria tiene derecho a cobrar por honorarios de administracion del Fideicomiso la
suma de $1.200,00, durante la vigencia del contrato y pagaderos desde la fecha de emisién
de los valores del Primer Tramo hasta la liquidacién del Fideicomiso. Asi también
conforme lo establece el numeral catorce puntos dos puntos tres que estipula lo siguiente:
En caso de que, por decisién del Originador, se proceda con la emisién de Tramos
adicionales al Primer Tramo, en dicho caso el honorario mensual de administracién del
fideicomiso se incrementara en $350,00 por cada Tramo adicional.

Se deja constancia que, hasta la emisién de la presente rendicion se han satisfecho los
honorarios de la Fiduciaria.
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11. PLAZO DE ACEPTACION

Dentro del plazo de diez dias calendario contados a partir de la fecha de envio del presente
documento, debera comunicarnos su aceptacién del contenido; caso contrario, pasado este
término sin que se formulen objeciones o se soliciten aclaraciones a las mismas, se
entenderd que la presente rendicion de cuentas ha sido aprobada.

Guayaquil, abril 25 de 2021

p. Generatrust Administradora de Fondos y
Fideicomisos GTSA S.A.

Ing. Romina S&nchez Amador

Administrador de Negocios Fiduciarios

SEPTIMA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL IASA Pagina 15 de 15



Cod:923 Fecha: 08/05/2021 17:22:36 Usuario:  JSILVA Pagina: 1
SEPTIMA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL - IASA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTE: ABRIL 2021

CUENTA DESCRIPCION Saldo Actual
1 ACTIVO 4.827.446,00
101 ACTIVO CORRIENTE 3.117.165,79
10101 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 280.240,55
1010103 INSTITUCIONES FINANCIERAS PRIVADAS 280.240,55
101010302 BANCO GUAYAQUIL TRAMO | 280.240,55
10102 ACTIVOS FINANCIEROS 2.836.925,24
1010205 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS 2.836.925,24
101020501 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE GENEREN INTERESES 2.701.460,05
10102050102 CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR A TERCEROS 2.701.460,05
1010205010201 CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR 2.682.946,16
101020501020103 CARTERA TITULARIZADA TRAMO | 2.559.904,57
101020501020106 CARTERA SOBRECOLATERAL TRAMO | 123.041,59
1010205010202 RENDIMIENTO POR COBRAR INTERESES 18.513,89
101020501020201 INTERESES POR COBRAR TITULARIZADA TRAMO | 17.337,04
101020501020202 INTERESES POR COBRAR SOBRECOLATERAL TRAMO | 1.176,85
101020502 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS QUE NO GENEREN INTERESES 135.465,19
10102050203 CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR 135.465,19
1010205020313  FONDO ROTATIVO 259,98
1010205020315 RECAUDOS TIT NO TRANSFERIDOS AL FIDEICOMISO 129.908,16
1010205020317 RECAUDOS SOB NO TRANSFERIDOS AL FIDEICOMISO 5.297,05
102 ACTIVOS NO CORRIENTES 1.710.280,21
10206 ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 1.710.280,21
1020603 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 1.710.280,21
102060302 CUENTAS Y DOCUMENTOS A COBRAR A TERCEROS 1.710.280,21
10206030201 CUENTAS POR COBRAR AL ORIGINADOR 1.710.280,21
1020603020103  CARTERA TITULARIZADA TRAMO | 1.577.150,05
1020603020106  CARTERA SOBRECOLATERAL TRAMO | 133.130,16
2 PASIVO 4.743.881,40
201 PASIVO CORRIENTE 1.824.957,48
20103 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 369,79
2010301 LOCALES 369,79
201030103 OTRAS 369,79
20103010301 PROVEEDORES LOCALES 248,51
20103010311 OTRAS 121,28
20106 PORCION CORRIENTE DE VALORES EMITIDOS 1.824.587,69
2010603 VALORES DE TITULARIZACION 1.800.000,00
201060302 VALORES EMITIDOS TRAMO | 1.800.000,00
2010605 INTERESES POR PAGAR 24.587,69
201060503 INTERESES TRAMO | 24.587,69
202 PASIVO NO CORRIENTE 2.918.923,92
20205 PORCION NO CORRIENTE DE VALORES EMITIDOS 2.280.000,00
2020503 VALORES DE TITULARIZACION 2.280.000,00
202050302 VALORES EMITIDOS TRAMO | 2.280.000,00
20210 OTROS PASIVOS NO CORRIENTES 638.923,92
2021005 APORTES DE CARTERA TITULARIZADA TRAMO | 6.022.779,28
2021008 RESTITUCION DE CARTERA TITULARIZADA TRAMO | -239.109,38
2021009 APORTES DE CARTERA SOBRECOLATERAL TRAMO | 332.736,31
2021023 RESTITUCION DE EXCEDENTES TRAMO | -577.482,29
2021026 RESTITUCION DE FONDOS POR VENTA DE TITULOS -4.900.000,00
3 PATRIMONIO NETO 83.564,60
301 CAPITAL 10.000,00
30104 PATRIMONIO DE LOS NEGOCIOS FIDUCIARIOS 10.000,00
3010416 FONDO ROTATIVO TRAMO | 10.000,00
306 RESULTADOS ACUMULADOS 58.759,87
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SEPTIMA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL - IASA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
CORTE: ABRIL 2021

CUENTA DESCRIPCION Saldo Actual
30601 GANANCIAS ACUMULADAS 58.759,87
3060101 GANANCIAS ACUMULADAS 58.759,87
307 RESULTADOS DEL EJERCICIO 14.804,73
30701 GANANCIA NETA DEL PERIODO 14.804,73
3070101 GANANCIA NETA DEL PERIODO 14.804,73
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SEPTIMA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL - IASA
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
CORTE: ABRIL 2021

CUENTA DESCRIPCION Saldo Actual
401 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 126.714,33
40106 INTERESES 126.714,33
4010601 INTERESES GENERADOS POR VENTAS A CREDITO 126.714,33
401060101 INTERESES GANADOS CARTERA DE CREDITO 126.714,33
402 GANANCIA BRUTA 126.714,33
502 GASTOS 111.909,60
50203 GASTOS FINANCIEROS 111.909,60
5020301 INTERESES 111.909,60
502030101 INTERESES LOCALES 111.909,60
50203010104 VALORES DE TITULARIZACION TRAMO | 111.909,60
600 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E | 14.804,73
602 GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 14.804,73
604 GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTE 14.804,73
607 GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 14.804,73
707 GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO 14.804,73
801 RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 14.804,73
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SEPTIMA TITULARIZACION CARTERA COMERCIAL - IASA

CUENTAS DE ORDEN
CORTE: ABRIL 2021

CUENTA DESCRIPCION Saldo Actual
90001 DEUDORAS 170.000,00
9000101 VALORES Y BIENES PROPIOS EN PODER DE TERCEROS 170.000,00
900010102 BIENES EN GARANTIA 170.000,00
90002 ACREEDORES POR CONTRA 170.000,00
9000201 ACREEDORES POR CONTRA 170.000,00
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