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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00000113

ING. LINDA TOLEDO RIVAS
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES (E)

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control
de las actividades economicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y servicios se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores,
Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de Compahias,
Valores y Seguros tiene como atribucion “organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores’.

Que los principios catastrales recogidos en los articulos 18, 19 de la Ley de Mercado de
Valores, Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia con los
articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Capitulo I, Titulo IV de la Codificacion de resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, tienen por finalidad establecer una base
de datos de mercado de valores ordenada y actualizada, respecto de los contratos de los
negocios fiduciarios que deben inscribirse en el Catastro Publico del Mercado de Valores,
asi como de la informacién que las entidades registradas deben divulgar en forma veraz,
completa, suficiente y oportuna, como son todo hecho o informacion relevante respecto de
ellas, entre estos las reformas a los contratos constitutivos de los negocios fiduciarios,
cuando éstos se encuentren inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cédigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que con el propésito de garantizar la transparencia del
mercado, los participantes deberan registrarse y mantener actualizada la informacion
requerida por la Ley y sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cédigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en forma
veraz, completa, suficiente y oportuna todo hecho o informacion relevante que pudiere
afectar positiva o negativamente su situacion juridica.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccion |, capitulo | del Titulo Xlll de la
Codificacién de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el




Catastro Publico del Mercado de Valores se inscribiran, entre otros, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios. Por consiguiente de las modificaciones contractuales
posteriores al contrato constitutivo, corresponde su anotaciéon al margen de la inscripcién
en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el numeral 1) del literal c) del articulo 8 de la seccidn Ill del capitulo | del titulo XIII de
la Codificacion de resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, determina
la periodicidad con la cual deben notificarse los hechos relevantes ocurridos respecto de
los negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que, el numeral 9 del literal b) del articulo 3 del Estatuto Organico de Gestién
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros,
contiene dentro de las atribuciones y responsabilidades de la Direccion Nacional de
Negocios Fiduciarios disponer las anotaciones marginales de las reformas a los contratos
de negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Puabico del Mercado de Valores.

Que, el fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL CONDOMINIOS
PUERTO MOCOLI 3000” se constituyé mediante Escritura Publica otorgada ante la
Notaria Vigésima Tercera del Cantén Guayaquil el 18 de mayo 2017.

Que, el Fideicomiso adquiri6 el dominio del inmueble mediante escritura publica de
Dacién en Pago otorgada en su favor por el Fideicomiso Desarrollo Inmobiliario Mocoli, el
26 de junio del 2017 ante la Abogada Maria Tatiana Garcia Plaza, Notaria Vigésima
Tercera del Canton Guayaquil; transferencia que se inscribi6 en el Registro de la
Propiedad del cantén Samborondo6n el 28 de septiembre de 2017.

Que, dicho Fideicomiso se encuentra inscrito en el Catastro de Mercado de Valores
dispuesta mediante Resolucidon No. SCVS.INMV.DNNF.2017.22884 de fecha 17 de

noviembre de 2017, bajo el numero de inscripcion: 2017.G.13.002144 de fecha 28 de
noviembre de 2017.

Que, mediante escritura publica otorgada el 23 de abril de 2019 ante la Notaria Vigésima
Tercera del cantén Guayaquil, abogada Maria Tatiana Garcia Plaza, se reformaron los
plazos para la realizaciéon del aporte referido en el numeral Cuatro.Uno.Dos de la clausula
Cuarta y los periodos de prérroga del Punto de Equilibrio.

Que, mediante comunicacion GT-IR-2020-10-09472 signada con tramite No. 81515-0041-
20 de fecha 22 de octubre de 2020 el Sefior Ricardo Parra en calidad de Gerente de la
Compariia Generatrust Administradora de Fondos y Fideicomisos GTSA S.A. remite el
segundo testimonio de la Escritura publica de Reforma Parcial del Fideicomiso Mercantil
Puerto Mocoli 3000 celebrada el 29 de Septiembre de 2020, ante la abogada Maria
Tatiana Garcia Plaza, Notaria Vigésima Tercera del Cantén Guayaquil.

Que de la revision a la referida solicitud de reforma y del analisis realizado, este érgano
de control realizé observaciones que fueron trasladadas a la fiduciaria con el Oficio No.
SCVS-INMV-DNNF-2020-00046350-O de fecha 16 de noviembre de 2020, que fueron
extraidas del Informe No. SCVS-INMV-DNNF-2020-230 de 30 noviembre de 2020.



Que en comunicaciéon No. GT-IR-2020-12-11510 signada con nimero de tramite 81515-
0041-20 del 07 de diciembre de 2020, la Fiduciaria remite los descargos al Oficio No.
SCVS-INMV-DNNF-2020-00046350-O de fecha 16 de noviembre de 2020.

Que la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios procedié a emitir el Informe favorable
No. SCVS.INMV.DNNF.2020.277 del 22 de diciembre de 2020, donde se establece que la
fiduciaria ha procedido a cumplir con las formalidades establecidas en la ley,
recomendandose la aprobacion de la marginacion de la reforma parcial al contrato
constitutivo del fideicomiso mercanti denominado “FIDEICOMISO MERCANTIL
CONDOMINIOS PUERTO MOCOLI 3000” en el Catastro Publico del Mercado de
Valores.

En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Organico Monetario y

Financiero y la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2020-0148 de fecha 20 de octubre de
2020.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Publico del Mercado de Valores
se tome nota al margen de la inscripcion del “FIDEICOMISO MERCANTIL
CONDOMINIOS PUERTO MOCOLI 3000”, de la reforma parcial al contrato del referido
Fideicomiso celebrada el 29 de septiembre del 2020 ante la Abogada Maria Tatiana
Garcia Plaza, Notaria Titular Vigésima Tercera del canton Guayaquil.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el representante legal de la compafia
GENERATRUST ECUADOR ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
GTSA S.A. publique la presente resolucién en la pagina web de su representada al
siguiente dia habil de la publicacion en la pagina web de la Superintendencia de
Compainias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la Notaria Vigésima Tercera del cantén
Guayagquil, tome nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de

la escritura publica de constitucion del “FIDEICOMISO MERCANTIL CONDOMINIOS
PUERTO MOCOLI 3000” y siente la razén respectiva.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE - Dada y firmada en la ciudad de Santiago

de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros, Guayaquil, 07 de Enero de 2021.

ING LINDA TOQEDORI AS

/ INTENDENTE NA(IONAL DE MERCADO DE VALORES (E)

MEMC/MEEM/FPR.
Tramite: 81515-0041-20
RUC del fideicomiso: 0993031097001
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