1. PASIVOS CON INVERSIONISTAS:

« Cuantia colocada, condiciones de plazo y de rendimiento
de los valores emitidos :

1. Los Titulos colocados inicialmente son vencimientos de capital
e interés de forma trimestral y reajustes de tasas trimestrales.

ESTADO SERI|CUSTODIO [MONTO PLAZO TASA INICIAL |V, EMISION F. VENCIMIENTO |

DESHMATERIALLZADO 1 |DECEVALE 1. Fa0. 000, 0o 1.080 dias 8,5500% 2351072009 27/00/20144

DESMATERTALTZ ADO 2 |DECEVALE 5. 370.000,00 3,600 dias 9,0900% 2371072009 01409/ 2019

CESMATERIALIZADC 31 |DECEVALE &.970.000,00 5,400 dias O, 6200% 23/10/200%9 0508 2024
TOTAL DE EMISION INICIAL 20.000,.000,00

« Valor total de los documentos en circulacion al corte al mes
de:

El valor de los documentos en circulacion con corte al mes de julio
de 2010 y con la nueva tasa reajustada al 20 de julio de 2010

s0n.:

NUEVA TASA

REAJUSTADA CON
FECHA

ESTADG CUSTODIO |SALDO DE CAPITAL PLAZO 20/07/2010
DESMATERIALIZADO DECEVALE 1.3/8.521,41 1.080 dias 8,2070%
CESMATERIALIZADOD DECEVALE H4.730.062,27 3.600 dias 8,7 200%
DESMATERIALIZADOD DECEVALE 8.736.509,92 5.400 dias 9,23200

Total Colocado 18.845.093,60

+« Informacion consolidada sobre los compradores de los
documentos, clasificados por grupos, con indicacion del
monto adquirido por cada grupo, asi: Personas naturales.
Sistema financiero. Fondos de inversion. Demas personas
juridicas. Adjunto Anexo:

= El inversionista que adquirio la emision de los titulos del primer
tramo de las tres series , y el saldo al mes de julio de 2010 una
vez cancelado el tercer dividendo de las tres series de :

1. Sistema Financiero $ 18.845.093,60 ]

r

2. Relaciéon de los FLUJOS, del saldo de los PASIVOS CON
INVERSIONISTAS:

Adjunto se detalla la relacion de flujos a partir del pago del dividendo el
20 de julio de 2010.



i Relacian de Flujos
gﬁﬁ:ﬂr:“m" dﬂl\r‘ancimientus de con relacién al ]
Fecha de Corte Dividendos de las |Estado proximo dividendo a
efectivo menos §e i encar con
pagos y gastos Inversionistas
31-pct-09 205,503, 50 -
30-riov-09 415 807 54 -
A1-dic-08 430 B9T 43 -
21-ene-10{- 742 306,30 792.305,30 | CANCELADD
31-gre-10 330 368,84 =
28-felh-10 382.931,41 -
31-mar-10 404 952 13 -
21-abr-10/- BRI TAZ AT BE3TEZ 17 | CANCELADO
30-aor-10 397,356, 68 -
-may-10 583.631,13 .
30-jun-10 485 399 92 =
20-jul-10{- 852 26915 852,265,168 | CANCELADC
31-jul-10 515.464,23 -
18-oot-10 il pEBE29.59 | POR CANCELAR
| TOTAL 1,724.855,268 B5A.629,50 200,B8%

3. Relacién del saldo de los PASIVOS CON TERCEROS DISTINTOS
DE LOS INVERSIONISTAS de cada TRAMO;

4. Relaciéon de la situacion de los MECANISM

cada TRAMO:

VALORES RETENIDO DEL FLUJO PARA REPONER EL
FONDO ROTATIVO
WVALORES
FECHA FR°D¥E$VU GASTOS RETENIDOS DE
FLUJOS
30-jun-09 10.000,00 14,37
31-jul-08 788,51
31-ago-08 635,83
30-sep-09 2083124 |- 1.648,68
31-oct-09 4424 33 |- 6.845,60
30-nov-09 1.86826 |- 1.868,26
31-dic-09 2.82569 |- 2.525,69
31-ene-10 232284 |- 2.322.84
28-feb-10 2319936 |- 23.199.36
31-mar-10 162828 |- 1.528,28 |
30-abr-10 554359 |- 5543,59
31-may-10 467753 |- 4 677,53
30-jun-10 292962 |- 2929 62
31-jul-10 1.986.85 |- 1.986 85
TOTAL 55.676,30 |- 55.676,30

']

OS DE GARANTIA de

Relacién de la situacion de los MECANISMOS DE GARANTIA de cada
TRAMO de acuerdo al contrato de constitucion:

PORCENTAJES DE COBERTURA =
indice de Siniestralidad 1,7256%
Nivel de Cobertura de la cartera sobrecolateral (7,24 veces el _indice de siniestralidad) 12 5%
Nivel de Cobertura total de los mecanismos de garantia (9,73 veces el indice de siniestralidad) 16,79%
Relacion porcentual entre la cartera transferida al fideicomiso y el valor nominal de la totalidad de los
wvalnres a amitir del nrimer trama 117 509




1.- SOBRECOLATERIZACION:

Es el primer mecanismo de garantia y La CARTERA SOBRECOLATERAL
transferida al FIDEICOMISO cubre en 7.24 veces el INDICE DE
SINIESTRALIDAD del primer TRAMO, respecto del saldo de la CARTERA, l0
que representa el 12.5% del saldo de capital de los VALORES en circulacion.

A la fecha del presente informe adjunto la relacion porcentual de
acuerdo a lo que se contempla en el acta de colocacion del primer

tramo.

CONCEPTOS Saldos de cartera
CARTERA TITULARIZADA
saldo al 30 de junio_de 2010 3 18 131.615,06
recuperaciones de capital julio de 2010 ;] 30966142
SALDO DE CAPITAL DE CARTERA A JULIO DE 2010 $ 17.821.953,64
recuperaciones de flujos mes de julio de 2010 3 452.308.17
Exceso de flujos que no se ha restituido ] 906. 746,04
Total de cartera Titularizada + Flujos $ 19.161.009,75
CARTERA SOBRECOLATERAL
saldo al 30 de junio_de 2010 3 2.522.931,50
recuperaciones de capilal julio de 2010 ] 52.509,82
SALDO DE CAPITAL DE CARTERA A JULIO DE 2010 5 2.470.421,68
recuperaciones de flujos mes de julio de 2010 menos los gastos del
fonda rotativo menos 198685 ] £8.34775
Exceso de flujos que no se ha restituido ;] 284 938,40
Total de cartera + Flujos $ 2.834.707,83
valor nominal de los titulos emitidos y en circulacion | $ 18.845.093,60
PORCENTAJES DE COBERTURA
Relacion del saldo de capital de sobrecolateral 13,109%
Porcentaje con el saldo de la cartera aportada al mes en curso
mas los flujos recuperados del total de la cartera 116,825%

2.- FONDO DE GARANTIA

Es el sequndo mecanismo de garantia de la Titularizacion, consistente en un
fondo en efectivo, EI FONDO DE GARANTIA debe cubrir el valor del proximo
dividendo pendiente de pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS, de
todas las series del TRAMO El monto inicial del FONDO DE GARANTIA
debera ser calculado por la FIDUCIARIA a la FECHA DE EMISION.

Al cierre del presente informe el Fondo de Garantia una vez
cancelado el tercer dividendo de los titulos de las tres series es el
siguiente.

DIVIDENDOS PROXIMOS A VENCER 1806110

TOTAL DE

FONDO DE

SERIE 1 SERIE 2 SERIE 3 GARANTIA
167.120,43 397.366,85 204 142,31 $858.629,59




3.- SUSTITUCION DE CARTERA EN MORA

Es un tercer mecanismo de Garantia, para el cual se debe cumplir las
siguientes condiciones:

LiMITE DE LA SUSTITUCION El ORIGINADOR estard obligado a sustituir la

DE CARTERA EN MORA CARTERA en mora hasta que la CARTERA sustituida
alcance el 1.72% del total de la CARTERA transterida
al FIDEICOMISO.  Superado este porcentaje el
ORIGINADOR tendrd la facultad mas no la obligacion
de realizar la sustitucion.

El ORIGINADOR estard obligado a sustituir la
CARTERA precancelada hasta que la CARTERA
LIMITE DE LOS CANJES POR sustituida alcance el 15% del total de la CARTERA
PREPAGO. transferida  al  FIDEICOMISO. Superado  esle
porcentaje el ORIGINADOR tendra Ia facultad mas no
la obligacion de realizar la sustitucion.

« A la fecha del presente informe se ha realizado la sustitucion de los
siguientes montos de cartera por mora, por Precancelaciones y Por
Canjes de Cartera de iguales caracteristicas solicitado por el
Originador:

« Reporte de sustitucion de cartera en Mora :

Al cierre del presente informe se ha realizado la sustitucion de cartera en
mora de los siguientes clientes vencida mas de 90 dias.

T CARTERA BUSTITUIDA POR MORA
T AL 31DE JULIO DEZ0O10

| Dperncitn Chantes Tdentificacion | Saldo_k | Sabdu Il Sildn tat Tipo Serie Mt
— | FNEARA COASFID
57050112 MARIA PAMELA 1703265080 13 754,08 1215,31 16509,39 1 1 POR MORA
TALTSFA REIFALRED
HAOIO1SL EQGAR AUGUSTD 1708554033 | 1245556 A5A%, A6 LE424,02 | Tl 2 FOR MORA |
TOTALES| 25.749,64 7.183,77 32.933,41 |

+ Reporte de cartera precancelada

Al cierre del presente informe se ha realizado las precancelaciones que se
Detallan en el Anexo 1, cartera que en unos casos ha sido sustituida y en
otros caso no por cuanto el exceso de flujo se ha mantenido en el
fideicomiso y no requerido que se restituya al Originador.

ANEXO 1

« Reporte de cartera sustituida por solicitud del Originador

El Originador ha solicitado el Canje de cartera, con una de igual
caracteristicas, de acuerdo a lo que se contempla en el contrato de

constitucion en la Clausula Siete, numeral 7.18, adjunto en gl anexo 2 de la
cartera sustituida por el Originador. :



ANEXO 2
= Reporte de cartera cancelada totalmente

Adjunta el detalle de la cartera totalmente cancelada cuyos flujos
permanecen en el fideicomiso y no han sido sustituidos por cartera.

ANEXO 3

5. Cualquier otra informacion que se considere relevante para los
INVERSIONISTAS de cada TRAMO.

El Fideicomiso se encuentra en su proceso de administracion normal, como
un hecho relevante es que en el mes de junio de 2010 se actualizo su
calificacion de riesgo, adjunto el certificado.

" Humphreys S.A.
CERTIFICA

QUE HA REALIZADD LA ACTUALIZACION DE LA CALIFICACION DE
RIESGO AL

PRIMER TRAMO DE LA PRIMERA TITULARIZACION DE
CARTERA HIPOTECARIA DE VIVIENDA BANCO PROMERICA

HARIENDOAE OTORCADD 1.4 CATEGORIA DE RITSCO:

GEAAAH‘

CUYAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES SON:

Mlonte Mizima de la Titalanigacsa § USENE R 000 00 (Tirednim v cimer mallansy de dalarer)
Adomio Alayime del Frimer Tramo T TSR0 S0 S (Virinie exlleaars die delaren)
Mecamiumas de Garantia T 1) Sebeeeslarerisncion; 1) Foeda de Reserve: v, 1) Sustsciin de earters
Lugar v fecha dil Comité de Califfcaciin @ Guavaquil 530 & Jonia del 3810
. Valicler de la Calificarian : Hawtarl N de Dicirmbre del 2001
s
mm
La calificackon storgada, res fmplica m-ﬂ--mmmmmmuhp Ty
—.uwhmmumwu-‘umhm ! ol rhevgn |

Firmas de Responsabilidad:

..d— i

[ ( P "[,‘ | -{/'r/;c‘-c ®
Glad/s Turfﬁcu Roman
Administrador Fiduciario

MORGAN & MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORPORATION S.A. "FIDUCIARIA DEL
ECUADOR"”
En representacion del fideicomiso
PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA HIPOTECARIA
DE VIVIENDA BANCO PROMERICA




