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MORGAN & MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORFORATION S.A. “FIDUCIARIA
DEL ECUADOR”

Quito, 19 de mayo de 2010

Sefior ORRESPON
Manuel Borrero '
Gerente General 20 u;
BANCO PROMERICA “<U Uin 21
INVERSIONISTA i

FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA
HIPOTECARIA DE VIVIENDA BANCO PROMERICA

Presente.-

De nuestra consideracion:

Ref.: INFORME DE GESTION Y RENDICION DE CUENTAS A LOS
INVERSIONISTAS DEL FIDEICOMISO PRIMERA TITULARIZACION
DE CARTERA HIPOTECARIA DE VIVIENDA BANCO PROMERICA CON
CORTE AL 30 DE ABRIL DE 2010.

En cumplimiento a lo dispuesto en el contrato de Fideicomiso, en el
Reglamento de Gestion, en la Ley de Mercado de Valores y en la
Codificacion de Resoluciones Expedidas por el CNV, adjunto a la presente se
servira encontrar un informe detallado de rendicion de cuentas a los
Inversionistas del fideicomiso en referencia.

En caso de tener alguna observacion a las cuentas presentadas, por favor
haganos llegar por escrito en el plazo de diez dias calendario contados
desde la fecha de recepcion, caso contrario entenderemos que la rendicion
de cuentas ha sido aceptada en todas sus partes, es importante comunicar
a usted que la presente informacion se difundira a través de la pagina web
de la FIDUCIARIA, cuya direccion es www.morimor.com.ec.

Para Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A. "Fiduciaria del
Ecuador”, es muy grato poder ofrecerle nuestros servicios fiduciarios, y
esperamos continuar con esta labor durante todo el tiempo que sea
necesario, para apoyaries en el cumplimiento de los fines que ustedes se
han propuesto.

Aprovechamos la oportunidad para expresarles nuestros sentimientos de
consideracion y estima.
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1. PASIVOS CON INVERSIONIETAS:

« Cuantia colocada, condiciones de plazo y de rendimiento
de los valores emitidos :

1. Los Titulos colocados son vencimientos de capital e interes de
forma trimestral y reajustes de tasas trimestrales.

ESTADOD SERI|CUSTODIO [MOMTO PLAZD TASA INICIAL [V. EMISION F. VENCIMIENTO |

DESMATERIALLSADD 1 |DECEVALE 1,760, 004, GO 1.080 dias B,.5500% 2310/200% 27/00/2014|

DESHATERIALIZADD 2 |DECEVALE 9.270.00:0,00 3.600 dins 9, 059005%: 2371072009 01/09/201%

DESMATERIALIZADD 3 |DECEVALE &, 070,000, 00 5 400 dias &, 6200%: 23/10/3005]  05/06/2024
TOTAL DE EMISION INICIAL 20 GO0, OO0, B0 B

« Valor total de los documentos en circulacion al corte al mes
de:

El valor de los documentos en circulacion con corte al mes de abril
de 2010 y con la nueva tasa reajustada al 21 de abril de 2010

son:
NUEVA TASA
REAJUSTADA COM
ESTADO CUSTODIO |SALDO DE CAPITAL FLAZO FECHA 23/04/2010
DESMATERIALIZADO DECEWVALE 1.516.503,23 1.080 dias B,4753%
DESMATERIALIZADD DECEVALE 8.926.348,12 3.600 dias 49,0050%:
CESMATERIALIZADD DECEVALE 8.821.157,24 5.400 dias 9,5347%
Taotal Colocado 19.262.008,58

+ Informacion consolidada sobre los compradores de los
documentos, clasificados por grupos, con indicacion del
monto adquirido por cada grupo, asi: Personas naturales.
Sistema financiero. Fondos de inversion. Demas personas
juridicas. Adjunto Anexo:

» El inversionista gue adquirio la emision de los titulos del primer
tramo de las tres series , y el saldo al mes de abril de 2010 una
vez cancelado el segundo dividendo de las tres series de

1. Sistemna Financiero $ 19.264.008,58




2. Relacién de los FLUJOS, del saldo de los PASIVOS CON
INVERSIONISTAS:

Adjunto se detalla la relacion de flujos a partir del pago del primer
dividendo el 21 de enero de 2010.

Recuperacion de Relacitn de Flujos
Flu'u.:‘in Vencimientos de con ralacidn al
Facha de Corte I " Dividendos de las |Estado proximo dividendo a
efectivo menos
tres sorios A
pagos y gastos Inversionisias
31-gne-10 5B0AT1,11
2B-Teb-10 A7 E11 47
Ft-rmar- 10 40 BEZ 15
21-abr-10 FRATAZ 1B 861.7H2,18 | pAGADD
-k 10 387 357,07
2010 BB 2EEAT
TOTAL 1.001.429,54 BE3.TEZ,18 116,96%

3. Relacion del saldo de los PASIVOS CON TERCEROS DISTINTOS
DE LOS INVERSIONISTAS de cada TRAMO;

VALORES RETENIDO DEL FLUJO PARA REPONER EL
FOMDO ROTATIVO
VALDRES
FECHA e i GAETOS RETENIDOS DE
FLUJOS
J0-jun 10.000,00 1437
31-jul TEE.51
31-ag0 635,82
30-sep 203124 |- 1.9448 58
3-pct 442433 |- 5.845 60
A0-nowv 186826 |- 1.868,26
31-dic 282569 |- 282559
31-ene 232284 |- 2.322 84
28-feb 2319936 |- 23.199,36
3 -mar 1.528,28 1.528.28
30-aty 554359 |- 554359
TOTAL 46.082,30 |- 48.082.30

4. Relacion de la situacion de los MECANISMOS DE GARANTIA de
cada TRAMO:

Relacion de la situacidén de los MECANISMOS DE GARANTIA de cada
TRAMO de acuerdo al contrato de constitucion:

PORCENTAJES DE COBERTURA
indice de Siniestralidad 1,7256%
Nivel de Cobertura de la cartera sobrecolateral (7,24 veces el indice de siniestralidad) 12,5%
Nivel de Cobertura total de los mecanismaos de garantia (9,73 veces el indice de siniestralidad) 16,79%
Relacion parcentual entre la cartera transferida al fideicomiso y el valor nominal de Ja totalidad de los
valores a emitir del primer tramo 112,50°%

1.- SOBRECOLATERIZACION:

Es el primer mecanismo de garantia y La CARTERA SOBRECOLATERAL
transferida al FIDEICOMISO cubre en 7.24 veces el INDICE DE
SINIESTRALIDAD del primer TRAMO, respecto del saldo de la CARTERA, lo
que representa el 12.5% del saldo de capital de los VALORES en circulacion.



A la fecha del presente informe adjunto la relacion porcentual de
acuerdo a lo que se contempla en el acta de colocacién del primer
tramo.

CONCEPTOS Saldos de cartera
CARTERA TITULARIZADA
saldo al 31 de marzo & 2010 5 18.880.059,40
recuperaciongs de capital a abiil de 2010 & 183.193,36
SALDO DE CAPITAL DE CARTERA AL MES DE ABRIL 2010 $ 18.796.866,04
recuperaciones de flujos mes de abril de 2010 3 355.946.55
Excesas de Flujos de meses anteriores & 417 455,28
Total de cartera Titularizada + Flujos B 19.570.277 87
CARTERA SOBRECOLATERAL
saldo al 31 de marzo de 2010 5 2.575.802,17
recuperacionas de capital al mes de abril de 2010 3 19.814,51
SALDO DE CAPITAL DE CARTERA AL MES DE ABRIL 2010 5 2.555.887 66
recuperaciones de flujo al mes de abnl de 2010 5 46.112,79
Excesos de Flujos de meses anteriores 3 182.104,82
Total de cartera + Flujos $ 2.784.105,37
valor nominal de los titulos emitidos y en circulacion 19.264. l:h‘.lB 53
PORCENTAJES DE COBERTURA T i

Relacion del saldo de capital de sobrecalateral 13 EEE%
Porcentaje con el saldo de |a cartera apartada al mes en curso mas los

flujos recuperados 116,042%

2.- FONDO DE GARANTIA

Es el segundo mecanismo de garantia de la Titularizacion, consistente en un
fondo en efectivo, El FONDO DE GARANTIA debe cubrir el valor del proximo
dividendo pendiente de pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS, de
todas las series del TRAMO El monto inicial del FONDO DE GARANTIA
debera ser calculado por la FIDUCIARIA a la FECHA DE EMISION.

Al cierre del presente informe el Fondo de Garantia una vez
cancelado el segundo dividendo de los titulos de las tres series es
el siguiente.

DIVIDENDOS PROXIMOS A VENCER

TOTAL DE

FONDO DE

SERIE 1 SERIE 2 SERIE 3 GARANTIA
$170.113,86 | $397.240,26 |5294.915.04 $862.26917

3.- SUSTITUCION DE CARTERA EN MORA

Es un tercer mecanismo de Garantia, para el cual se debe cumplir las
siguientes condiciones:



LIMITE DE LA SUSTITUCION El ORIGINADOR estara obligado a sustituir Ja
DE CARTERA EN MORA CARTERA en mora hasta que la CARTERA sustituida

alcance el 1.72% del total de la CARTERA transtferida
al FIDEICOMISO.  Superado este porcentaje el
ORIGINADOR tendra la facultad mas no la obligacion
de realizar la sustitucion.

El ORIGINADOR estard obligado a sustituir la
CARTERA precancelada hasta que la CARTERA

LIMITE DE LOS CANJES POR sustituida alcance el 15% del total de la CARTERA
PREPAGO. transferida  al  FIDEICOMISO. Superado  este

porcentaje el ORIGINADOR tendrd la facultad mas no

la obligacion de realizar la sustitucion.

+ A la fecha del presente informe se ha realizado la sustitucion de los
siguientes montos de cartera por mora, por Precancelaciones y Por
Canjes de Cartera de iguales caracteristicas solicitado por el
Originador:

« Reporte de sustitucion de cartera en Mora :

Al cierre del presente informe no han existido sustituciones por cartera
vencida mas de 90 dias.

* Anexo de sustitucion de cartera por precancelacion

Al cierre del presente informe se ha realizado las precancelaciones que se
Detallan en el Anexo 1, cartera que en unos casos ha sido sustituida vy en
otros caso no por cuanto el exceso de flujo se ha mantenido en el
fideicomiso v no requerido gue se restituya al Originador.

ANEXO 1

« Anexo de canje de cartera Solicitada por el Originador

El Originador ha solicitado el Canje de cartera, con una de igual
caracteristicas, de acuerdo a lo que se contempla en el contrato de
constitucién en la Clausula Siete, numeral 7.18, adjunto en el anexo 2 de |la

cartera sustituida por el Criginador,

ANEXO 2

5. Cualquier otra informacién que se considere relevante para los
INVERSIONISTAS de cada TRAMO.



E| Eideicomiso se encuentra en su proceso de administracion normal, como
un hecho relevante es que én el mes de noviembre se actualizdo su

calificacion de riesgo, adjunto el certificado.

"Humphreys S.A.

CALIFICADORA DE RIESGOD

CERTIFICA

QUE HA REALIZADD LA ACTUALIZACION DE LA GALIFICACION DE
RIESGO AL

PRIMER TRAMO DE LA PRIMERA TITULARIZACION DE
CARTERA HIPOTECARIA DE VIVIENDIA BANCO PROMER TCA
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MORGAN & MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORPORATION S.A. "FIDUCIARIA DEL
ECUADOR"
En representacion del fideicomiso
PRIMERA TITU LARIZACION DE CARTERA HIPOTECARIA
DE VIVIENDA BANCO PROMERICA



ANEXO 1

RESUMEN DE CARTERA PRECANCELADA 30,/04/2010
SALDOS
CARTERA PAGODS CARTERA - PAGODS Fecha
Dperacion . Nombres R K Int Tot K| _Int Tot ¥ Int Tot Precancelacion Serie
| 15050048 PALACIOS YANEZ MARTA ROCARID DEL CARMEN 263959 152.29 2701.88 2632 .59 115.78 2755.37 [0 36.51 36.51 17122009 SERIE 1
16050045 CASTRO MENESES WILSON OSWALDO 407 o7 226,76 372473 3497 97 57,56 3555.53 |0 169.2 165.2 30/07,,2000 SERIE 1
160906 S MORA NAVARRETE CMMA MARGARITA A696.94 2715.47 7612.41 480694 4.4 4901.3a [a] 2n1.07 2711.07 04062009 SERIE 2
18050130 USHINA CHAQUINGA RAMIRD DEWALDC 22465 74 21778.38 44244.12 2246514 | 677,11 2314285 10| 2110127 21108 37 10/09/2005 SERIE 3
07052663 ANDRADE REVELD RICHARD ALEXANDER 20357.84 10071.12 30428 56 20357.84 | 130889 | 2166677 (0] A762.23 B762.19 02/01/2010 SERIE 2
2007052 60hE CHASLQUEAA CAMPANA PABLD ANDRES 41/43.21 100418 [P EE] 41743.21 43529 4217/8.5 9] Z%HE.EY A058A.89 Oe/rf2009 SERIE 2
25050097 JARAMILLD RODRIGLUES SEGUNDO MANUEL 625560 417.56 6713.22 623566 392,56 GEan.22 [0} 25 25 2240472010 SERIE L
25050118 ESPIN JARAMILLO PABLD FRAMCISCO 683226 598.01 7430.27 6332 .26 48.71 EB31.29 |0 540.3 548 .98 2E/06/2009 SERIE 1
| 26050146 AREVALD CUESTA LUIS RAMIRD 1455884 2016.76 16575.6 14558.84 101.24 146e0.08 (0] 191552 1915.52 26/06/ 2009 SERIE 1
008050179 RENDOMN NODOA MERCI GUADALLIPE 31595.15 F350.74 4154585 3159515 | 1449.5% | 33046.14 [0} B501.15 8499.75 06/11/2009 SERIC 2
I0GH0S01RE TELEMCHANA MATA FANNY ELENA 28331.06 12312.01 40642.07 2833106 | 1923.32 | 3025649 |G] 1038869 10386 55 17/02/2010 SERIE &
300TCS0209 ECHEVERRIA CARRASCO ROSA ELVIRA 12776.26 966079 41537.05 1227626 | 40237 33083.01 [0] BE5H.47 HH54. 04 25/08/2009 SERIE 2
AUGEOS05E6L VASQUEY ARTZAGA AUGUSTO EMRICUE J17:4.23 1517833 46852 56 J1714,23 | 270045 | 3441468 [0) 1247708 12477 B8 22/03/2010 SERIE 2
40005059 F ZHUMNLO ALYARADD FLAVID RAFAEL 5606 37 1141.78 E23R.15 5606.37 481.62 6179.57 |0 B50.15 65858 15/04/2010 SERIE 1
A02B050083 QUESADA AREVALO RUBEN ALEJANDRT 1502487 2265.66 15200.53 1602487 | 116399 | 161809.05 [0) 210007 2101.48 12/03/2010 SERIE 1
| 44050071 JIEATS HUGE MARCELO 15960.47 11601.98 28562 45 1696047 | 720.08 17680.68 10 10881.92 1088176 22/10/2009 SERIE 3
| A4G0L0706 ARELLAND BARBA MARIA ALEXANDRA JE 1112388 | 11784028 | 22407908 | 11123848 | 126429 | 112503.09 0] 11157592 | 11157599 09/07/2009 SERIE 3
SO0 MOAIIG UVIEEA HUMAMANTE JORGE EDUARDC: 20234.36 10170.32 3041358 20234.36 | 097.52 2123235 |6 91817 G180.83 1671172009 SERIE 2
SOS0EIT ARIZAGA DAVILA LECNCIO ABELARDD 208413 11587 2101 2094.13 110.11 220486 i 586 5.24 1070374010 SERIE 1
SO50700 ESPENEL MORENG JOSE EULOGIO 3763.16 183672 3446.78 326316 114,34 337715 0 659.28 69.28 2201077005 SERIE 1
| SohGP1s ESPINOGSA CEVALLOS JULIC ARCENIO 410577 25387 435964 £105.77 54.82 4200.59 10 155.05 159.05 28/08,/2009 SERIE 1
BOGE 004 MARTINEZ RUTH 206077 36416 1 442493 206037 50.34 4112313 0 31377 3126 150772009 LERIE 1
| GOOG0%01ES ARGLDO PESANTEZ GUIDD DIONICIO 23734.02 1B66G.7 | 4:400.72 1303402 haB.B2 2438301 i 1801788 1af1r.71 [a/09;2009 SERIE 3
GOOHNS0384 SALATAR CORONEL GLORIA ZORAIDA 9316.34 F33701.82 BIEIE16 J0316.34 | 239043 | 4153677 |0] 21i01.3% £1101.38 1071 272009 SERIE 2
| _bG0S0068 | NICKEL GARAICDA FRNMESTO ENRIGQUE 26826 1547 54 2H373.94 26816 #7386 2763732 10 774,118 ¥ 36.62 2470632009 SERIC 1
050200 HERMAMDEE DALGO MARCO ANIDAL G608 21 £08.2 721641 G608, 21 351.54 £960.15 10 256.26 256.26 2871272009 SERIE 1 |
BOOBOL0132 | MUNC? ALVARADO MATILDE CARMITA 2022 69 113.54 2136.23 2022 69 94.75 212114 |0 18.70 15.09 1170142010 SERIE 1
B034050027 | PAREDNES DIAZ FABIAN EDGARDD 50523.55 3461458 | B513813 50523.55 | 3059.73 | 5448624 [0) 3065485 3065189 23/0272010 SCRIE 3




ANEXO 2

cartera sustituida
Fecha de corte: 30/04/2010

intereses por

N° Operacidn Clientes Identificacién Saldo de Capital | devengar cuadrado Saldo Total Tipo
47050144 ESTEVEZ FLORES MARIANA 1704815297 14.509,27 2.063,35 18.859,54 | 711
LANDAZURI OBANDO RUBEN
6050869 ERNESTO 17022595476 40.981,73 16.817,69 61.827,22 T1
BO18050073 LEON PANTA BYRON DANIEL 908027949 116.042,31 109.562,44 225.604,75 T1
ORQUERA SIMBANA LIGIA
46050136 PATRICIA 1001413470 39.906,43 15.141,71 55.048,14 g% |
TOTALES 211.439,74 143.585,19 361.339,65




