PASIVOS CON INVERSIONISTAS:

*+ Cuantia colocada, condiciones de plazo y de rendimiento
de los valores emitidos :

1. Los Titulos colocados son vencimientos de capital e interés de
forma trimestral y reajustes de tasas trimestral.

ESTADO SERIES [CUSTODIO [MONTO PLAZO TASA Jv. EMISION |F. VENCIMIENT
IDESMATERIALIZACD 1 JOECEVALE L. 780.000,00 1,080 dias B,5432%| 23/10/2008 z
DESMATERIALIZALO 2 |DECEWALE 5.270.000,00 13,600 dias 907718 23/10/2009
|DESMATEALALIZADC 3 |DECEVALE 3.970,000,00 |5 400 dias 9,6111%( 33/10/2009]
Total Colocade 20,000.000,00

* Valor total de los documentos en circulacion al corte al mes
de:

Tola la emision del primer tramo se coloco ¥ esta en circulacion en
el mercado.

ESTADO CUSTCDIO |MONTO PLAZO TASA

DESMATERIALIZADD DECEVALE 1650823 42 1.080 dias B,5432%

EMA?'ERIALIZADD DECEVALE 9.117.352,74 3,600 dias 9,0771%

DESMATERIALIZADO DECEVALE 8.903.526,79 5.400 dias 9,6111%:
Total Colocado 19.671.702,95

* Informacion consolidada sobre los compradores de los
documentos, clasificados por grupos, con indicacion del
monto adquirido por cada grupo, asi: Personas naturales.
Sistema financiero. Fondos de inversién. Demas personas
juridicas. Adjunto Anexo:

* El inversionista que adquirié la emisién de los titulos del primer
tramo de las tres series , y el saldo al mes de enero una vez
cancelado el primer dividendo es de :

| 1. Sistema Financiero $ 19.671.702,95



2. Relacion de los FLUJOS, del saldo de los PASIVOS CON

INVERSIONISTAS:
JRa{:u i o ] Relaclon de Flujos
. RelRcionas Vencimientos de eon relaclén al
Fecha de Corte Flu;u:'s on Dividendos de las |[Estado prixime dividendo a
efectiva menos
tres series Vancercan
pagos y gastos Inversionisias
I-cet0g 208 503,50 0
I-now-04 415 907, 54 i)
M-duc-09 430 857,43 4]
21-enn-10|- T892 308,30 78230630 | CANCELADC
M -gne-10| 330 368 64
21-akbr-10 BE3.TE2 1T POR VENCER
TOTAL £80.171,11 BB 782 17 68,32%

3. Relacion del saldo de los PASIVOS CON TERCEROS DISTINTOS
DE LOS INVERSIONISTAS de cada TRAMO;

VALORES RETENIDO DEL FLUJO PARA REPONER EL
FONDO ROTATIVO
VALORES
FECHA ;gﬁﬁvo GASTOS RETENIDOS DE
FLUJOS
30-jun 10.000,00 14.37
3-jul 768,51
K3 -ago 635,82
J0-sep 293124 - 1.948 68
3-oct 4.424 33 - 6.845,60
30-nav 1.868.26 |- 1.868.26
31-dic 2 825 /9 = 2.82569
31-ene 2.322 84 - 2.322.84
TOTAL 10.662,54 - 10.662,54

4. Relacidon de la situacién de los MECANISMOS DE GARANTIA de
cada TRAMO:

Relacion de la situacion de los MECANISMOS DE GARANTIA de cada
TRAMO de acuerdo al contrato de constitucidn:

PORCENTAJES DE COBERTURA
Indice de Siniestralidad 1,7256%
Nivel de Cobertura de la cartera sobrecolateral (7,24 veces el _indice de siniestralidad) 12,5%
Nivel de Cobertura total de los mecanismos de garantia (8,73 veces el indice de siniestralidad) 16,79%
Relacion porcentual entre la cartera transferida al fideicomiso y el valor nominal de la totalidad de los
valores a emitir del primer tramao 112,50%

1.- SOBRECOLATERIZACION:

Es el primer mecanismo de garantia y La CARTERA SOBRECOLATERAL
transferida al FIDEICOMISO cubre en 7.24 veces el INDICE DE
SINIESTRALIDAD del primer TRAMO, respecto del saldo de |a CARTERA, lo
que representa el 12.5% del saldo de capital de los VALORES en circulacion.




A la fecha del presente informe adjunto la relacién porcentual de
acuerdo a lo que se contempla en el acta de colocacion del primer
tramo.

CONCEPTOS Saldos de cartera
CARTERA TITULARIZADA
saldo al 31 de diciembre de 20049 2 19.624 825 04
recuperacionas de capital eners de 2010 § 187.256,62
SALDO DE CAPITAL DE CARTERA A ENERO DE 2010 $ 19.437.568 42
recuperaciones de flujas mes de enero de 2010 ] 354.478 14
Total de cartera Titulanizada + Flujos 5 19.792.046,56
CARTERA SOBRECOLATERAL

saldo al 31 de diciembre de 2009 $ 2640573 84
recuperacionas de capital enero de 2010 5 13.564,66
SALDO DE CAPITAL DE CARTERA A NOVIEMBRE DE 2009 5 2.627.019,18
recuperaciones de flujos mes de enero de 2010 $ 33.620.14
Total de cartera + Flujos 5 2.660.639,32
valor nominal de los titulos emitidos y en circulacion $ 18.671.702,95

PORCENTAJES DE COBERTURA 2 yt
Relacion del saldo de capital de sobrecolateral 13,354%
Porcentaje con el saldo de la cartera apertada al mes en curso
mas los flujos recuperados 114,137%

2.- FONDO DE GARANTIA

Es el segundo mecanismo de garantia de I3 Titularizacion, consistente en un
fondo en efectivo, EI FONDO DE GARANTIA debe cubrir el valor del préximo
dividendo pendiente de pago de los PASIVOS CON INVERSIONISTAS, de
todas las series del TRAMQ El monto inicial del FONDO DE GARANTIA
debera ser calculado por la FIDUCIARIA a la FECHA DE EMISION.

Al cierre del presente informe el Fondo de Garantia una vez
cancelado el primer dividendo de los titulos de las tres series es el
siguiente.

TOTAL DE

FONDO DE

SERIE 1 SERIE 2 SERIE 3 GARANTIA
$169.578.48 | $397 902 42 |$206 301 27 $863.782 17

3.- SUSTITUCION DE CARTERA EN MORA

Es un tercer mecanismo de Garantia, para el cual se debe cumplir las
siguientes condiciones:




LIMITE DE LA SUSTITUCION El ORIGINADOR estard obligado a sustituir la

DE CARTERA EN MORA CARTERA en mora hasta que la CARTERA sustituida
alcance el 1.72% del total de la CARTERA transferida
al FIDEICOMISO.  Superado este porcentaje ¢l
ORIGINADOR tendra la facultad mas no la obligaciion
de realizar la sustitucion.

El ORIGINADOR estara obligado a sustituir la
CARTERA precancelada hasta que la CARTERA
LIMITE DE LOS CANJES POR sustituida alcance el 15% del total de la CARTERA
PREPAGO. transferida  al  FIDEICOMISO. Superado  este
porcentaje el ORIGINADOR tendrid la facultad mis no
la obligacion de realizar la sustitucion,

+ A la fecha del presente informe se ha realizado la sustitucion de los
siguientes montos de cartera por mora, por Precancelaciones y Por
Canjes de Cartera de iguales caracteristicas solicitado por a
QOriginador:

» Reporte de sustitucion de cartera en Mora :

Al cierre del presente informe no ha existido cartera vencida mas de 90 dias
para sustituir.

« Anexo de sustitucién de cartera por precancelacion

Al cierre del presente informe se ha realizado las precancelaciones que se
Detallan en el Anexo 1, cartera que en unos casos ha sido sustituida y en
otros caso no por cuanto el exceso de flujo se ha mantenido en el
fideicomiso y no ha sido restituido al Originador.

ANEXO 1
« Anexo de canje de cartera Solicitada por el Originador

El Originador ha solicitado el Canje de cartera, con una de igual
caracteristicas, de acuerdo a lo que se contempla en el contrato de
constitucion en la Cldusula Siete, numeral 7.18, adjunto en el anexo 2 de la
cartera sustituida por el Originador.

ANEXO 2

5. Cualquier otra informacién que se considere relevante para los
INVERSIONISTAS de cada TRAMO.




oz

El Fideicomiso se encuentra en su proceso de administracion normal, como
un hecho relevante es que en el mes de noviembre se actualizd su
calificacion de riesgo, adjunto el certificado.

" Humphreys S.A.

CALIFICADDODRA DE RIESGO

CERTIFICA

QUE HA REALIZADO LA ACTUALIZACION DE LA CALIFICACION DE
RIESGO AL

PRIMER TRAMO DE LA PRIMERA TITULARIZACION DE
CARTERA HIPOTECARIA DE VIVIENDA BANUQ PROMEEICA
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Subgerente Administrador Fiduciario

MORGAN B MORGAN
FIDUCIARY & TRUST CORPORATION S.A. "FIDUCIARIA DEL
ECUADOR"
En representacion del fideicomiso
PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA HIPOTECARIA
DE VIVIENDA BANCO PROMERICA
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